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Rua Manoelito de Ornellas, 50, Sala 803 - Bairro: Praia de Belas - CEP: 90110230 - Fone: (51) 3210-6758 - Email:
frpoacentvre@tjrs.jus.br

FALENCIA DE EMPRESARIOS, SOCIEDADES EMPRESARIAIS, MICROEMPRESAS E
EMPRESAS DE PEQUENO PORTE N° 5236892-34.2024.8.21.0001/RS

AUTOR: GOLDSZTEIN CYRELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
REU: SEVENTY NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA FALIDO

SENTENCA

Goldsztein Cyrela Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n° 08.074.750/0001-10, com sede na Rua Mostardeiro, n° 800, 4° andar, Bairro
Moinhos de Vento, Porto Alegre/RS, ajuizou pedido de faléncia em face de Seventy
Negodcios Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 24.314.624/0001-41, com
fundamento no art. 94, incisos I e II, da Lei n® 11.101/2005. A autora alegou ser credora da ré
pela quantia de R$ 128.140,05, atualizada até 17 de julho de 2024, lastreada em certidao para
fins falimentares expedida nos autos da Execu¢do de Titulo Extrajudicial n® 5009373-
78.2018.8.21.0001, em tramite perante a 7* Vara Civel do Foro Central da Comarca de Porto
Alegre.

A origem do crédito remonta a um Termo de Confissdo de Divida firmado em
04 de outubro de 2018, pelo qual o entdo empresario individual Murilo Silva Borba Ferreira
— ME, (CNPJ n° 24.314.624/0001-41, posteriormente transformado na sociedade Seventy
Negocios Imobiliarios Ltda.) reconheceu dever a credora a quantia de R$ 55.867,50,
referente a valores e cheques recebidos de clientes adquirentes de imoveis da Cyrela que
foram indevidamente depositados em conta particular do devedor. O titulo foi objeto de
execugdo desde 2018, ao longo da qual a devedora ndo pagou, ndo depositou € ndo nomeou
bens a penhora. Os embargos a execu¢do opostos pela curadora especial da executada
(Processo n° 5194986-35.2022.8.21.0001) foram julgados improcedentes por sentenga de 18
de julho de 2023, com transito em julgado em 02 de agosto de 2023. Esgotadas todas as
ferramentas disponiveis no juizo da execugdo, incluindo pesquisas via SISBAJUD,
RENAJUD, INFOJUD, SNIPER, inscri¢do no SERASAJUD, sem localizagdo de patrimonio
suficiente para satisfacdo do crédito, o juizo da execucao expediu, em 17 de julho de 2024,
certiddo para fins falimentares nos termos do art. 94, inciso Il e § 4°, da Lei n° 11.101/2005.

Distribuido o pedido de faléncia em 14 de outubro de 2024 e recolhidas as
custas iniciais (evento 9, GUIADEPI1), a inicial foi recebida por despacho do evento 11,
DESPADECI, com determinagao de citagdao da ré. A carta AR expedida para o endereco em
Balneario Camboritt/SC retornou com a informagao "AUSENTE" (evento 16, AR1). Diante
disso, a autora requereu a citacdo por meios eletronicos, tendo a serventia encaminhado e-
mails para os enderecos eletronicos cadastrados na Receita Federal e indicados pela autora,
com comprovante de entrega para dois deles. Tentativas de citacdo por WhatsApp e telefone,
realizadas por oficial de justiga, também restaram infrutiferas (evento 42, CERTGMI).
Diante do esgotamento dos meios disponiveis, deferiu-se a citagdo por edital (evento 59,
DESPADECI1), que foi publicado em 30 de maio de 2025 (evento 61, EDITALI1), com prazo
de 20 dias. Decorrido o prazo sem manifestacdao, a Defensoria Publica foi nomeada curadora
especial da ré.
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A curadora especial apresentou contestacdo por negativa geral (evento 69,
CONT1), arguindo, em sede preliminar, a nulidade da citagdo por edital por suposto nao
esgotamento dos meios de localizacdo da ré, e postulando a concessdo do beneficio da
gratuidade da justica. No mérito, sustentou a auséncia de elementos concretos para a
decretacdo da faléncia e a necessidade de observancia ao principio da preservagdo da
empresa. A autora apresentou réplica (evento 74, REPLICA1), refutando a preliminar e
reiterando os fundamentos do pedido inicial. Instada a se manifestar sobre os documentos
juntados com a réplica (evento 76, DESPADEC1), a curadora especial reiterou os termos da
contestagdo (evento 79, PET1).

Por sentencga proferida em 17 de dezembro de 2025 (evento 82, SENT1), o juizo
decretou a faléncia da Seventy Negocios Imobilidrios Ltda., com fundamento no art. 94,
inciso II, da Lei n° 11.101/2005, nomeando como administradora judicial a RDV
Administracio de Faléncias e Recuperac¢oes Judiciais Ltda. (CNPJ n°® 42.385.684/0001-
37), cujo responsavel técnico ¢ o Dr. Samuel Radaelli (OAB/RS 64.229), que firmou o termo
de compromisso no evento 110, ANEXO2. O termo legal da faléncia foi fixado em 16 de
julho de 2024.

Cumpridas as determinagdes da sentenga, a administradora judicial publicou o
edital previsto nos arts. 99, § 1°, ¢ 7°, § 1° da Lei n° 11.101/2005 (evento 113, EDITALLI),
disponibilizado no Diario Eletronico em 04 de fevereiro de 2026. Decorrido o prazo legal,
certificou-se que nenhum pedido de habilitagdo de crédito foi apresentado (evento 124,
CERT1). As pesquisas patrimoniais realizadas pelos sistemas SISBAJUD, RENAJUD, CNIB
e INFOJUD resultaram negativas: a massa falida ndo possui contas bancérias vinculadas ao
seu CNPJ, ndo tem veiculos registrados em seu nome, ndo ha imdveis em seu nome no
sistema de indisponibilidade, e ndo constam declaragdes de imposto de renda ou DIMOB
para os exercicios de 2024 e 2025 (evento 125, INFOJUDI1 e evento 125, INFOJUD2). A
Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul confirmou o arquivamento da sentenga de
faléncia e a anotagdo da expressdo "Falida" no registro da empresa (evento 102, OFIC2). A
Receita Federal procedeu a alteracdo do CNPJ para refletir a decretacdo da faléncia, passando
a constar a expressao "FALIDO" no nome empresarial (evento 103, OFIC2).

As tentativas de intimacdo do representante legal da falida, Murilo da Silva
Borba Ferreira, para cumprimento das obrigagdes do art. 104 da Lei n° 11.101/2005, foram
infrutiferas nos enderegos de Porto Alegre/RS e Balneario Camboria/SC. Nova tentativa no
endereco da Rua Sucupira, n® 25, Bairro Sdo Jeronimo, Gravatai/RS, resultou em
recebimento positivo em 20 de margo de 2026 (evento 131, AR1), mas o prazo concedido
transcorreu sem qualquer cumprimento por parte do socio administrador.

A administradora judicial publicou o edital do art. 7°, § 2° da Lei n°
11.101/2005 (evento 133, EDITAL1), disponibilizado em 30 de marco de 2026, e o edital do
art. 114-A da mesma lei (evento 134, EDITAL1), também disponibilizado em 30 de margo de
2026, ambos com prazo de 10 dias para manifestagdo de eventuais interessados no
prosseguimento do feito. Certificou-se o decurso dos prazos sem qualquer manifestacao
(evento 140, CERTI e evento 141, CERT1). O unico credor conhecido, Goldsztein Cyrela
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com crédito quirografario de R$ 128.140,05, ndo
manifestou interesse no prosseguimento da faléncia.
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A administradora judicial apresentou o relatdrio sobre as causas e circunstancias
da faléncia (evento 139, ANEXO2), elaborado com base exclusivamente nos documentos
constantes dos autos, diante da auséncia de colaboragdo do s6cio administrador. O relatorio
aponta que a faléncia decorreu do inadimplemento de divida liquida e certa, que a empresa se
encontra faticamente encerrada desde 2023, sem patriménio localizdvel, e que o
descumprimento das obrigagdes do art. 104 da Lei n° 11.101/2005 pode configurar crime
falimentar, razao pela qual requereu vista ao Ministério Publico.

O Municipio de Porto Alegre informou possuir créditos contra a massa falida no
montante de R$ 69.552,61 (evento 100, PET2). O Estado do Rio Grande do Sul comunicou
nao ser credor da massa. A Unido, por meio da Receita Federal, confirmou a anotagao da
faléncia no CNPJ da devedora (evento 103, OFIC2).

O Ministério Publico, pela Promotoria de Justica de Faléncias e Recuperacao de
Empresas de Porto Alegre, manifestou-se nos autos (evento 144, PROMOCAOI1),
reconhecendo a inexisténcia de bens arrecadaveis, a auséncia de credores habilitados, a falta
de interesse do Unico credor conhecido no prosseguimento do feito e a configuracdo da
hipotese de faléncia frustrada nos termos do art. 114-A da Lei n® 11.101/2005. O Ministério
Publico consignou, ainda, a instauragdo da Noticia de Fato n° 01227.000.498/2026 para
apuracdo de eventual pratica de crimes falimentares, providéncia que tramita de forma
independente.

Os autos vieram conclusos para sentenca de encerramento.
E o relatério.

Decido.

A faléncia da Seventy Negocios Imobiliarios Ltda. foi decretada com
fundamento no art. 94, inciso II, da Lei n® 11.101/2005, em razdo da triplice omissdao da
devedora na execucdo de titulo extrajudicial: ndo pagou, ndo depositou e ndo nomeou bens a
penhora. A sentenca de decretacdo transitou em julgado sem recurso.

Ap6s a decretagdo, a administradora judicial cumpriu as determinagdes legais e
adotou todas as providéncias necessarias a arrecadagao de ativos e a verificagao de créditos.
O resultado, porém, foi uniforme: a massa falida ndo possui qualquer bem arrecadavel. As
pesquisas realizadas nos sistemas SISBAJUD, RENAJUD, CNIB ¢ INFOJUD confirmaram a
inexisténcia de ativos financeiros, veiculos, imdveis ou qualquer outro bem em nome da
pessoa juridica falida. A propria sentenga de decretagdo ja havia consignado que a empresa se
encontrava faticamente encerrada desde 2023, sem patrimonio, razao pela qual dispensou a
lacragdo ¢ a arrecadacdo.

O art. 114-A da Lei n° 11.101/2005, introduzido pela Lei n® 14.112/2020,
disciplina exatamente essa situacdo. O dispositivo autoriza o encerramento sumario da
faléncia quando ndo existem bens suficientes sequer para o custeio das despesas processuais,
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apos a publicacao de edital dando ciéncia aos credores e demais interessados, com prazo de
10 dias para que manifestem eventual interesse no prosseguimento do feito, condicionado ao
adiantamento das despesas e dos honorarios da administradora judicial.

O edital do art. 114-A foi regularmente publicado em 30 de margo de 2026, com
prazo de 10 dias. Decorrido o prazo, certificou-se que nenhum interessado se manifestou. O
unico credor conhecido, Goldsztein Cyrela Empreendimentos Imobilidrios Ltda., titular de
crédito quirografario de R$ 128.140,05, ndo se manifestou, tampouco adiantou as quantias
necessarias ao prosseguimento do feito. O Municipio de Porto Alegre, credor por RS$

69.552,61, igualmente ndo manifestou interesse. Nenhum outro credor se habilitou no prazo
do edital do art. 7°, § 1°, da Lein® 11.101/2005.

A situacdo ¢é, portanto, de faléncia totalmente frustrada: ndo ha ativo a realizar,
nao ha credores que queiram custear o prosseguimento do processo € ndo ha qualquer
perspectiva de satisfacdo dos créditos habilitados. A manutencdo do processo nessas
condigdes seria inutil e contraria a racionalidade do sistema falimentar, que tem por
finalidade a liquida¢dao ordenada do patrimonio do devedor para pagamento dos credores.
Quando esse patrimonio simplesmente ndo existe, o processo perde sua razao de ser.

o

A administradora judicial publicou o edital do art. 7°, § 1°, da Lei n
11.101/2005 em 04 de fevereiro de 2026, abrindo prazo de 15 dias para habilitagdes e
divergéncias de crédito. Nenhum credor apresentou habilitacdo. A relacdo de credores
elaborada pela administradora judicial contempla apenas o crédito quirografario da autora,
Goldsztein Cyrela Empreendimentos Imobiliarios Ltda., no valor de R$ 128.140,05. O edital
do art. 7°, § 2° foi publicado em 30 de margo de 2026, com prazo de 10 dias para
impugnacgodes, transcorreu sem manifestagao.

O Municipio de Porto Alegre informou crédito de R$ 69.552,61, para o qual a
administradora judicial instaurou o incidente de classificagdo de crédito publico previsto no
art. 7°-A da Lei n° 11.101/2005, autuado sob o n°® 5022413-49.2026.8.21.0001. A Unido
Federal tem incidente de classificacdo de crédito publico instaurado sob o n°® 5022412-
64.2026.8.21.0001.

A inexisténcia de ativos torna invidvel qualquer pagamento, independentemente
da classificagdo dos créditos. O encerramento da faléncia ndo prejudica a apuracdo dos
créditos nos respectivos incidentes, que seguirdo seu curso proprio.

A administradora judicial apresentou o relatdrio sobre as causas e circunstancias
da faléncia, nos termos do art. 22, inciso III, alinea "e", da Lei n® 11.101/2005. O relatério foi
elaborado com base exclusivamente nos documentos constantes dos autos, diante da auséncia
de colaboragdo do socio administrador Murilo da Silva Borba Ferreira, que, mesmo apds
intimacao pessoal recebida em 20 de margo de 2026, ndo apresentou os livros contabeis nem
as declaragoes exigidas pelo art. 104 da Lein® 11.101/2005.

O relatorio aponta que a faléncia decorreu do inadimplemento de divida liquida

e certa, originada de apropriacdo indevida de valores de clientes da credora, conforme
reconhecido no proprio Termo de Confissdo de Divida de 2018. A empresa encontrava-se
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faticamente encerrada desde 2023, com situag@o cadastral "inapta" perante a Receita Federal
por omissdo de declaragdes desde 30 de outubro de 2023, sem enderego conhecido e sem
patrimonio localizavel.

A administradora judicial apontou a possivel incidéncia dos arts. 171 e 178 da
Lein® 11.101/2005, em razao do descumprimento das obrigagdes do art. 104 e da auséncia de
apresentagdo de livros contabeis. O Ministério Publico, por sua vez, instaurou a Noticia de
Fato n® 01227.000.498/2026 para apuragao de eventual pratica de crimes falimentares,
providéncia que tramita de forma independente e ndo interfere no encerramento do processo.

O encerramento da faléncia ndo extingue as responsabilidades civis e penais dos
socios ¢ administradores da falida, que poderdo ser apuradas nas vias proprias. O socio
administrador Murilo da Silva Borba Ferreira, que figura como socio administrador de outras
duas empresas ativas no mesmo ramo imobilidrio (Forcast Negocios Imobiliarios Ltda. e
Atlas Master Desenvolvedora de Empreendimentos Ltda., ambas em Balneério
Camborit/SC), conforme documentos juntados no evento 144, DOC4, podera ter sua conduta
apurada em sede propria, inclusive quanto a eventual pratica de crimes falimentares e a
possibilidade de desconsiderag¢do da personalidade juridica em outros processos.

Por fim, constatada a inexisténcia de bens arrecadaveis ou a insuficiéncia de
ativos para suportar as despesas do processo, e regularmente oportunizada a manifestagao de
credores ou interessados quanto ao prosseguimento da faléncia, nos termos do art. 114-A da
Lei n° 11.101/2005, verifica-se a completa auséncia de requerimento nesse sentido. Diante
desse cenario, impde-se o encerramento do processo falimentar, sem prejuizo da remuneragao
devida ao administrador judicial, uma vez que a legislacdo impde a adogdo das providéncias
finais previstas no § 2° do referido dispositivo, as quais demandam atuacdo efetiva do auxiliar
do juizo. Inexistindo massa falida capaz de suportar tal encargo e¢ ausente interessado que
tenha assumido o custeio do procedimento, o 6nus pelo pagamento dos honorarios deve ser
atribuido a requerente do pedido de faléncia, em observancia ao principio da causalidade. A
verba honoréria devera ser fixada de forma razodvel e proporcional, levando-se em conta
exclusivamente os atos efetivamente praticados e aqueles estritamente necessarios a regular
conclusdo do feito, afastada a aplicacdo de critérios proprios de faléncia com ativo ou de
honorérios integrais.

Ante o exposto, com fundamento no art. 114-A da Lei n® 11.101/2005, julgo
encerrada a faléncia da sociedade empresaria Seventy Negocios Imobiliarios Ltda. —
Falida, inscrita no CNPJ sob o n° 24.314.624/0001-41, por insuficiéncia de ativos,

determinando o que segue:

a) Recebo o relatorio sobre as causas e circunstancias da faléncia apresentado
pela administradora judicial no evento 139, ANEXO2, nos termos do art. 22, inciso III, alinea
"e", da Lein® 11.101/2005;

b) Declaro encerrado o processo de faléncia, com fundamento no art. 114-A da
Lei n® 11.101/2005, diante da inexisténcia de bens arrecadaveis e da auséncia de
manifesta¢do de qualquer interessado no prosseguimento do feito no prazo legal;
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¢) Determino a expedi¢ao de oficios a Junta Comercial do Estado do Rio
Grande do Sul e a Receita Federal do Brasil para que procedam as anotacdes pertinentes ao

encerramento da faléncia no registro da empresa, nos termos do art. 114-A, § 3° da Lei n°
11.101/2005;

d) Determino a extingdo das restricdes eventualmente lancadas em nome da
massa falida nos sistemas SISBAJUD, RENAJUD e CNIB, mediante as providéncias
necessarias;

e) Determino a comunicagdo do encerramento da faléncia ao Ministério
Publico, para ciéncia e ado¢do das providéncias que entender pertinentes quanto a apuracao
de eventuais crimes falimentares, especialmente em relagdo ao s6cio administrador Murilo da
Silva Borba Ferreira, CPF n°® 016.676.130-30, diante do descumprimento das obrigagdes do
art. 104 da Lei n® 11.101/2005 e das circunstancias apontadas no relatério da administradora
judicial;

f) Determino a comunicagdo do encerramento da faléncia a administradora
judicial, RDV Administracao de Faléncias e Recuperagdes Judiciais Ltda., para que adote as
providéncias de encerramento de suas atividades no feito, apresentando, no prazo de 30 dias,
as contas finais de sua administra¢do, nos termos do art. 154 da Lei n°® 11.101/2005, no
incidente de prestacdo de contas ja distribuido sob o n° 5022386-66.2026.8.21.0001;

g) Determino a comunica¢ao do encerramento da faléncia ao juizo da Execugdo
de Titulo Extrajudicial n°® 5009373-78.2018.8.21.0001, em tramite perante a 7* Vara Civel do
Foro Central da Comarca de Porto Alegre, para que retome o curso do feito executivo, se for
o0 caso, observando que o crédito da exequente ndo foi satisfeito no processo falimentar;

h) Determino a comunicagdo do encerramento da faléncia ao Municipio de
Porto Alegre, credor por R$ 69.552,61, ¢ a Unido Federal, para ciéncia e adocdo das
providéncias que entenderem pertinentes nos respectivos incidentes de classificagdo de
crédito publico (n°s 5022413-49.2026.8.21.0001 e 5022412-64.2026.8.21.0001), que
deverao ser extintos sem resolu¢io do mérito, por perda de objeto, diante do
encerramento da faléncia sem realizacao de ativo;

i) FIXO os honorarios do administrador judicial no valor de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), quantia que reputo razoavel e proporcional aos atos efetivamente
praticados e aqueles estritamente necessarios a adog¢ao das providéncias previstas no § 2° do
art. 114-A da Lei n° 11.101/2005, afastada a aplicacdo de critérios proprios de faléncia com
ativo. O pagamento devera ser suportado pela requerente do pedido de faléncia, em
observancia ao principio da causalidade, no prazo de 15 dias;

j) Apds o cumprimento das determinagdes acima e o transito em julgado desta
sentenga, arquivem-se 0s autos.

Publique-se. Registre-se. Intimagdes.
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